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Véalkommen till drsredovisningen f6r Brf Bergsfallet i

Jattesten
Styrelsen upprattar hdrmed féljande &rsredovisning for rakenskapsdret 2023-01-01 - 2023-12-31.

Om inte annat sdrskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).

Innehall
Kort guide till I&isning av GrsredoViSNiNgeN ......oieeieiiereerenerecsecsecsecssssscsscsscscassssssssssssssssssses Sol
FOrvaltNiNg S herGttelse .o i e e s. 1
RESUI AT GKNING ettt e e e e ettt et e e e e e e e e s. 1
BalanSIAKNING .. e e e s. 1
KassaflOdesanalys .. ... e e s. 1
I oY s. 1
(1o | o =Y o s. 1
FOrvaltningsberdttelse .....cieiiiiiiiiiiiiiiiiiieieieieieeeeeeeeseosesecesesessssssssesesssssssssssssscscscnes s.2
VB O N BTN . e e s.2
[\V/F=Ye | 1Y 0 T=1T 0 e o g Ve X o T F s. 4
FlarArsdVersikt o s.5
UPPlYSNING Vid fOrTUST ...ttt et ettt e e e s.6
FOrandringar i @get Kapital ... .o e i e e e e s. 6
[N e o 1= oo T=1 1 o o o s.6
ReSUIALIGKNING t.vtitieiiiiieieieeeeeeeeeseseseososesesessssssssosossssssssssssssssesssssssssssssssssssssnsnsns s.7
BalanSrAKNiNg oeeeeeeeeeeieieeeeesecesesesessosesesesessssssssessssssssssscssesssssssssssssssssssssssssssssssss s.8
Kassaflodesanalys «..eeeeeeierireeieeeeeesesessasesesesessssssececesessssssssssesssssssssssssssssssssssnssssses s.10
1 - s.

UNderskrifter «oueeeeeeeeeceeeeeesceesscesccesscosscosscosscesscosscsssssssssssssosscssssesscssssosscessscsscosacs Se17

[ v | SJVZVR-7C-ryfE-NAbmR




Brf Bergsfallet i Jattesten Arsredovisning 2023
769637-9309

Kort guide till Idsning av arsredovisningen

Férvaltningsberdttelse

Forvaltningsberdttelsen innehdller bland annat en allmdn beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksé styrelsens beskrivning med viktig information fran det gdngna rékenskapséret
samt ett férslag p& hur drets vinst eller férlust ska behandlas, som féreningsstdémman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framgd i férvaltningsberdttelsen &r om bostadsrattsféreningen ar dkta eller odkta eftersom
det senare medfér skattekonsekvenser fér den som dger en bostadsratt.

Resultatrdkning

| resultatrakningen kan du se om féreningen har gétt med vinst eller férlust under rakenskapséret. Du kan
ocksé se var féreningens intdkter kommit ifrdn, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebé&r att man
inte bokfér hela kostnaden pé& en géng, utan férdelar den éver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar
alltsd inte ndgot utfldde av pengar. M&nga nybildade féreningar gér stora underskott i resultatrakningen varje
ar vilket vanligtvis beror pd att avskrivningarna fran képet av fastigheten ar sé hdga.

Balansrdkning

Balansrdkningen dr en spegling av foreningens ekonomiska stdllning vid en viss tidpunkt. | en &rsredovisning ar
det alltid rékenskapsdrets sista dag. | balansrdkningen kan du se féreningens tillgdngar, skulder och egna
kapital. | en bostadsrattsférening bestdr eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter),
underhdllsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller férluster. | en balansrakning ar alltid
tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ar det som ar "balansen" i

balansrdkning.

Kassaflédesanalys

Kassaflédet dr bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Médnga gdnger sdger
kassaflodesanalysen mer dn resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket foreningens likviditet (pengar i
kassan) har 6kat eller minskat under &ret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifrdn/har gatt
till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrdkningen till for att forklara
vad siffrorna innebdr. Fér att du som laser &rsredovisningen ska f& mer information finns noter som ar mer
specifika forklaringar till resultat- och balansrdkning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrdkningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel f& information om
investeringar som gjorts under dret och en mer detaljerad beskrivning dver l&nen, hur stora de ar, vilken rénta

de har och nar det dr dags att villkorsdndra dem.

Giltighet

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstémman beslutar om att faststdlla Resultat- och
Balansrdkningen, samt styrelsens férslag till resultatdisposition. | dessa delar gdller dokumentet efter det att
stdmman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberdttelse

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Féreningen har till &ndamal att framja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
uppldta bostadsrattslagenheter under nyttjanderdatt och utan tidsbegrdnsning.

Féreningen har sitt sdte i Goteborg.

Registreringsdatum

Bostadsrattsforeningen registrerades 2019-10-03. Féreningens nuvarande stadgar registrerades 2019-10-03
och deras ekonomiska plan registrerades 2022-02-21 hos Bolagsverket.

Akta férening

Féreningen dr ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdér darmed en dkta
bostadsrattsférening.

Moms

Féreningen &r momsregistrerad.

Fastigheten
Féreningen dger och forvaltar fastigheten nedan:

Fastighetsbeteckning Foérvary  Kommun
Biskopsgdrden 5:5 2022 Goteborg

Fastigheten ar férsdkrad hos Trygg Hansa.

| forsakringen ingdr kollektivt bostadsrattstilldgg féor medlemmarna samt ansvarsférsakring for styrelsen.

Byggnadsdr och ytor
Vardedret ar 2022

Féreningen har 87 bostadsrdtter om totalt 5 456 kvm och 2 lokaler om 124 kvm.

Styrelsens sammanséttning

Frén och med 1januari 2023 till och med den 14 juni 2023:

Lars Haldorsson Ordférande
Jessica Buchholz Styrelseledamot
Olle Kruus Styrelseledamot

Marcus Gunnarsson  Suppleant

Frén den 14 juni 2023 till och med den 31 december 2023:

Hariz Dedic Ordférande

Batoul Javadzadeh  ersdttare tom 20230831
Olga Augustsson ersdttare 20230831 - 202401
Annica Ekdahl Styrelseledamot

Patryk Maciejewski  Styrelseledamot
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Valberedning

Paula Duarte da Costa (sammankallande)

Katarina Odstrém Lindgren

Firmateckning

Féreningens firma tecknas av tvé styrelseledaméter i férening

Revisorer

Henrik Blom Auktoriserad revisor

Sammantrdden och styrelseméten

KPMG

Ordinarie féreningsstdmma holls 2023-06-14.

Extra féreningsstdmma holls 2023-08-31 med anledning av val av ersdttare till styrelsen.

Styrelsen har under verksamhetsdret haft 10 protokollférda sammantraden.

Teknisk status

,&rsredovisning 2023

Féreningen fdljer en underhdllsplan som upprattades 2023 och stracker sig fram till 2072. Underhdllsplanen

uppdaterades 2023.

Avtal med leverantérer

Elférbrukning

Elnat

Elbil laddning
Fastighetsforsdkring
Tillaggsforsakring bostadsratt
Besiktning hissar
Hissar service och jour
Insamling av data
Internet

TV grund utbud
Porttelefoni
Jourtjdnst
Kallsortering

Parkering bevakning

Ovrig verksamhetsinformation

Goteborg
Goteborg

Energi Din el
Energi Nat

Rexolution

Trygg Hansa

Trygg Hansa

Dekra
Schindler

Hiss

Infometric

Telia

Telia

Telia

Ldas i vast
Prezero

Aimo

Under rakenskapsdret har lokalen haft problem med ventilationen och hyresgéasten har anmalt felet till

styrelsen. Denna handelse har kostat féreningen 91985 kr. En ldgenhet har dven fétt en vattenskada vilket har
kostat foreningen 96 881 kronor. Handelseforloppet ar beskrivet i reklamationen till Tuve Bygg. Styrelsen har

forsokt att f& ersattning i b&dda fall frén Balder.
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Vésentliga héndelser under rékenskapsdret

Ekonomi

Vi har hég inflation i samhallet och det paverkar féreningens ekonomi. Ett I[&n har haft villkorsdndringsdagen
och rantan gick frén 1,6% till 4,87%. Féreningens leverantérer har justerat priser pd sitt arbete efter
prisbasbelopp och féreningen mdste index justera &rsavgiften och hyror.

Foérdndringar i avtal

Féreningen har ny leverantér som tvattar avfallskdrl och Miljorummet.

Ytterligare en ny leverantdér som putsar trappfénstren i det héga huset.

Hyresgdst har fatt en ny dgare vid drsskiftet. | slutet av dret skrevs ett avtal om videodvervakning av
Miljérummet.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid réakenskapsdrets bdrjan var 141 st. Tillkommande medlemmar under &ret var 4 och
avgdende medlemmar under &ret var 10. Vid rdkenskapsérets slut fanns det 135 medlemmar i féreningen. Det
har under @ret skett 4 dverldtelser.
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Flerdrsoéversikt

,&rsredovisning 2023

Nyckeltal 2023 2022 2021 2020
Nettoomsdttning 4 427103 2 023 652 - -
Resultat efter fin. poster -2 057 313 -843 895 - -
Soliditet (%) 77 70 - -
Yttre fond 275 541 108 141 - -
Taxeringsvdrde 113 487 000 - - -
/&rsovgift per kvm uppldten bostadsratt, 694 ) ) )
kr

,&rsovgifternos andel av totala 827 ) ) i
rorelseintakter (%)

Skuldsattning per kvm uppldten

bostczdsrdtt,g:(:D ” news i i i
Skuldsattning per kvm totalyta, kr 11551 11 668 - -
Sparande per kvm totalyta, kr 85 0 - -
Elkostnad per kvm totalyta, kr 14 21 - -
Varmekostnad per kvm totalyta, kr - - - -
Vattenkostnad per kvm totalyta, kr 48 8 - -
Energikostnad per kvm totalyta, kr 161 29 - -
Genomesnittlig skuldranta (%) 2,63 - - -
Rantekdanslighet (%) 17,03 - - -

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.
Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgdngar som ar finansierat med det egna kapitalet.

Skuldsé&ttning - rantebdrande skulder / kvadratmeter bostadsrattsyta respektive totalyta.

Nyckeltalet visar hur hégt beldnad féreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvéands fér att bedéma
méjlighet till nyuppld&ning.

Sparande - (&rets resultat + avskrivningar + kostnadsfért planerat underhdll) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningens intdkter genererar som kan anvéndas till
framtida underhdll. Nyckeltalet bér sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad fér el + vatten + varme) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.

Kostnader for vatten (totalt 139 631 kr) tas ut via drsavgiften genom individuell matning av férbrukningen, och
ingdr darmed i berdkningen av nyckeltalet for drsavgifter under bokslutsdret. Kostnader fér medlemmarnas
elférbrukning ingdr inte i &rsavgiften.

Réntekdnslighet (%) - rantebdrande skulder / ett érs drsavgifter.
Nyckeltalet visar hur manga % arsavgiften behéver hdjas for att bibehdlla kassaflddet om den genomsnittliga

skuldrantan 6kar med 1 procentenhet.
Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (fér smdhus ingdr &ven biyta).

z\rsuvgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som ar uppldtna med bostadsrétt och som
definieras som darsavgift enligt bostadsrattslagen.
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Upplysning vid férlust

,&rsredovisning 2023

Avskrivningar och en del nédvéndiga reparationer, som egentligen borde g& p& garanti, gér att resultatet blev

negativt.

Foérdndringar i eget kapital

Disponering av
féregdende ars

Disponering av

2022-12-31 resultat 6vriga poster 2023-12-31
Insatser 217 615 000 - - 217 615 000
Fond, yttre
. 108 141 - 167 400 275 541
underhall
Balanserat resultat 0] -843 895 -167 400 -1 011295
Arets resultat -843 895 843 895 -2 057 313 -2 057 313
Eget kapital 216 879 246 (0] -2057 313 214 821933
Resultatdisposition
Till féreningsstémmans férfogande stér féljande medel:
Balanserat resultat fére reservering till fond for yttre underhdll -843 895
Arets resultat -2 057 313
Reservering till fond fér yttre underhdll enligt stadgar -167 400
Totalt -3 068 608
Styrelsen féreslar att medlen disponeras enligt féljande:
Av fond fér yttre underhdll iansprdktas 0
Balanseras i ny rdkning -3 068 608

Den ekonomiska stéllningen i dvrigt framgdr av féljande resultat- och balansrdkning samt kassaflédesanalys

med tillhérande noter.
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,&rsredovisning 2023

Resultatrdkning
1januari - 31 december Not 2023 2022
Rérelseintdkter
Nettoomsdttning 2 4 427103 2 023 652
Ovriga rérelseintakter 3 150 642 4 624785
Summa rérelseintdkter 4 577 745 6 648 437
Rérelsekostnader
Ovriga externa kostnader 8 -613 752 -3 694 585
Personalkostnader 9 -59 000 0]
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar -2 531748 -843 895
Driftskostnader 4,5,6,7 -1739 661 -604 628
Summa rérelsekostnader -4 944161 -5143108
RORELSERESULTAT -366 416 1505 329
Finansiella poster
Rdanteintdkter och liknande resultatposter 14 293 15 651
Rantekostnader och liknande resultatposter 10 -1705 191 -2 364 875
Summa finansiella poster -1690 898 -2 349 224
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -2057 313 -843 895
ARETS RESULTAT -2 057 313 -843 895
Sida 7 av 17
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,&rsredovisning 2023

Balansrakning

Tillgadngar Not 2023-12-31 2022-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlédggningstillgdngar

Byggnad och mark 1,17 279 207 358 281739 105

Summa materiella anlédggningstillgdngar 279 207 358 281739105

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 279 207 358 281739105

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 53233 35192

Ovriga fordringar 12 801730 26 049 753

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 13 63 397 21706

Summa kortfristiga fordringar 918 360 26106 651

Kortfristiga placeringar

Kortfristiga placeringar 14 276 000 (0]

Summa kortfristiga placeringar 276 000 0

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 1194 360 26106 651

SUMMA TILLGANGAR 280 401718 307 845 756
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,&rsredovisning 2023

Balansrakning
Eget kapital och skulder Not 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 217 615 000 217 615 000
Fond for yttre underhdll 275 541 108 141
Summa bundet eget kapital 217 890 541 217 723 141
Ansamlad férlust
Balanserat resultat -1 011295 0]
Arets resultat -2 057 313 -843 895
Summa ansamlad férlust -3 068 608 -843 895
SUMMA EGET KAPITAL 214 821933 216 879 246
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 15,17 21266 490 43 403 220
Summa langfristiga skulder 21266 490 43 403 220
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 15 43185 660 21701610
Leverantorsskulder 230 828 130 492
Skatteskulder 155120 339 764
Ovriga kortfristiga skulder 117 048 3456 321
Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 16 624 639 21935103
Summa kortfristiga skulder 44 313 295 47 563 290
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 280 401718 307 845756
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,&rsredovisning 2023

Kassaflédesanalys
1januari - 31 december 2023 2022
Den I6pande verksamheten
Rérelseresultat -366 416 1505 329
Justering av poster som inte ingdr i kassaflédet
Arets avskrivningar 2531748 843 895

2165 332 2 349 224
Erhéllen réanta 14 293 15 651
Erlagd ranta -2 378177 -1607 607
Kf:ssqflod? fran I6pande verksamheten fére férandringar av 198 551 757 268
rérelsekapital
Foérdndring i rérelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar 24 435 140 -24 702722
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder -24 061 060 25104 412
Kassafléde fran den I6pande verksamheten 175 529 1158 958
Investeringsverksamheten
Férvarv av materiella anlaggningstillgdngar (0] -282 583 000
Foérvarv av finansiella tillgdngar -276 000 0]
Kassafléde fran investeringsverksamheten -276 000 -282 583 000
Finansieringsverksamheten
Bundet eget kapital (0] 217 615 000
Upptagna l&n (o) 65268 000
Amortering av 1&n -652 680 -163 170
Kassafléde fran finansieringsverksamhet -652 680 282719 830
ARETS KASSAFLODE -753 151 1295788
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 1403 929 (0]
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 650778 1403 929
Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.
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Noter

NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Bergsfallet i Jattesten har upprattats enligt Arsredovisningslcgen och
Bokféringsnédmndens allmdnna rdd 2012:1 (K3), drsredovisning och koncernredovisning och 2023:1,
kompletterande upplysningar m.m. i bostadsrattsféreningars &rsredovisningar.

Samma varderingsprinciper har anvants som féregdende ar.

Redovisning av intdkter
Intakter bokfoérs i den period de avser oavsett ndr betalning eller avisering skett.

| drsavgiften ingdr kostnader for bredband, vatten och varme.

Anléaggningstillgangar

Materiella anladggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvdarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart éver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig p&

beddmd ekonomisk livslangd av tillgédngen.
Foéljande avskrivningstider tilldimpas:
Byggnad 1-6,67 %

Markvdardet ar inte féremal fér avskrivning. Bestdende vardenedgdng hanteras genom nedskrivning.
Féreningens finansiella anlédggningstillgdngar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgédngen pé
balansdagen har ett Idgre varde an anskaffningsvdrdet sker nedskrivning till det Iagre vardet.

Omsdttningstillgdngar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Fdreningens fond fér yttre underhdll

Reservering till fond for yttre underhdll enligt stadgar gors i &rsbokslutet. Férslag till iansprékstagande av
fond for yttre underhdll for &rets periodiska underhdll Idmnas i resultatdispositionen.

Skatter och avgifter

Foéreningen ar befriad fran fastighetsavgiften de férsta femton aren. Detta utgdr frén fastighetens
nybyggnadsar. Lokaler beskattas med 1,00 % av lokalernas taxeringsvarde.

Fastighetslan

L&n med en bindningstid pd ett &r eller mindre tas i &rsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflédesanalys
Kassaflédesanalysen har uppréattats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.
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,&rsredovisning 2023

NOT 2, NETTOOMSATTNING 2023 2022
Arsavgifter bostdder 3 430 668 1616 578
Hyresintdkter lokaler, moms 156 486 36 071
Hyresintdkter garage 395 450 184 757
Hyresintdkter p-plats 57 877 23 520
Deb. fastighetsskatt, moms 6 804 0
Intdkter kabel-TV 215 064 101 888
Hyres- och avgiftsrabatt -8 055 -19 317
Hyres- och avgiftsrabatt, moms -12 878 0]
Vatten 0 2563
Varmvatten, moms 141 079 0
El, moms 1482 0]
Uppvdrmning 3564 0
Uppvdrmning, moms 6 696 0]
Nycklar/l&s vidarefakturering 60 0]
Pantsattningsavgift 8715 66 895
Overlatelseavgift 5147 o]
Andrahandsuthyrning 15 673 2818
Vidarefakturerade kostnader (0] 7 894
Vidarefakturerade kostnader, moms 3270 0]
Ores- och kronutj@dmning 1 -15
Summa 4 427103 2023 652
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2023 2022
Fakturerade kostnader 12 506 0]
Vidarefakturerade kostnader, moms 25% 137 137 0
Ovriga intékter 863 4 624 365
Aterbdring forsakringsbolag 136 420
Summa 150 642 4 624785
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,&rsredovisning 2023

NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2023 2022
Fastighetsskotsel enl avtal 14 872 6750
Fastighetsskotsel utdver avtal 9 428 4938
Larm och bevakning (0] 8 688
Stddning utdver avtal 11711 6]
Géardkostnader 32 035 0
Gemensamma utrymmen 17 487 3388
Sophantering 3534 5938
Garage/parkering 622 0
Snéréjning/sandning 11 470 0]
Serviceavtal 24 988 23080
Summa 126 148 52782
NOT 5, REPARATIONER 2023 2022
Fastighetsforbattringar 57 951 0]
Hyreslokaler 4 951 0
Tvattstuga 386 0]
Trapphus/port/entr 3622 0]
Vind 47 488 0]
Dérrar och l&s/porttele 37 897 1421
Overnattn./gdstldgenhet 70 000 0
Ventilation 30 047 0]
Elinstallationer 11 824 10 432
Tele/TV/bredband/porttelefon 1922 0
Hissar 53586 10 651
Mark/gard/utemiljé 11100 0
Garage/parkering 971 0]
Vattenskada 18 589 0]
Skador/klotter/skadegérelse 2218 0
Summa 292 551 22504
NOT 6, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2023 2022
El 633 974 117 703
Vatten 265 201 45 820
Sophdmtning/renhdlining 183 944 44184
Summa 1083119 207 707

Sida 13 av 17

[ v | SJVZVR-7C-ryfE-NAbmR




Brf Bergsfallet i Jattesten
769637-9309

,&rsredovisning 2023

NOT 7, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2023 2022
Fastighetsforsakringar 52 880 41253
Bredband 172 094 23 331
Fastighetsskatt 12 870 257 051
Summa 237 844 321635
NOT 8, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2023 2022
Kreditupplysning 657 1251
Tele- och datakommunikation 13120 20 737
Revisionsarvoden extern revisor 33712 52 625
Foérvaltningsarvode enl avtal 347 466 241508
Overldtelsekostnad 3933 o]
Pantsdttningskostnad 2 625 0
Administration 10 599 1246 910
Konsultkostnader 58 485 64 537
Ovriga externa kostnader avdragsgillt 143 155 2067 016
Summa 613 752 3694 585
NOT 9, PERSONALKOSTNADER 2023 2022
Styrelsearvoden 45 000 0]
Arbetsgivaravgifter 14 000 0
Summa 59 000 (0]
NOT 10, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE
RESULTATPOSTER 2023 2022
Réntekostnader fastighetslan 1705 191 468 226
Ranta checkrakning (0] 1896 274
Ovriga rantekostnader 0 375
Summa 1705 191 2364875
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NOT 11, BYGGNAD OCH MARK 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerat anskaffningsvdrde
Ing&ende 282 583 000 179 741 000
Arets inkép o) 102 842 000
Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde 282583 000 282583 000
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -843 895 0
Arets avskrivning -2 531748 -843 895
Utgdende ackumulerad avskrivning -3 375 643 -843 895
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 279 207 358 281739105
| utgdende restvdrde ingar mark med 7110 554 502 710 554 502
Taxeringsvdrde
Taxeringsvdrde byggnad 97 124 000 97 124 000
Taxeringsvdrde mark 16 363 000 16 363 000
Summa 113 487 000 113 487 000
NOT 12, OVRIGA FORDRINGAR 2023-12-31 2022-12-31
Skattekonto 150 952 171
Fordringar samfallighet/kreditfakturor (0] 3744
Ovriga kortfristiga fordringar (0] 108 141
Avrakning ovrigt (0] 24 533 767
Transaktionskonto 451 844 833508
Borgo rantekonto 198 934 570 421
Summa 801730 26 049 753
NOT 13, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH
UPPLUPNA INTAKTER 2023-12-31 2022-12-31
Forutbetalda kostnader (0] 21706
Forutbet forsakr premier 26 435 0
Foérutbet bredband 36 962 ¢}
Summa 63 397 21706
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NOT 14, KORTFRISTIGA PLACERINGAR 2023-12-31 2022-12-31
Kortfristig placering 1 276 000 0]
Summa 276 000 (o)

NOT 15, SKULDER TILL

Villkors- Rdntesats Skuld Skuld
KREDITINSTITUT &ndringsdag 2023-12-31 2023-12-31 2022-12-31
Stadshypotek 2024-03-01 4,87 % 21484 050 21701610
Stadshypotek 2026-09-01 2,60 % 21484 050 21701610
Stadshypotek 2024-09-01 2,42 % 21484 050 21701610
Summa 64 452150 65104 830
Varav kortfristig del 43185 660 22791000

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 62 276 550 kr.

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av Idnen som har slutbetalningsdag
inom ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under ndsta
rakenskapsar.

NOT 16, UPPLUPNA KOSTNADER OCH

FORUTBETALDA INTAKTER 2023-12-31 2022-12-31
Upplupna kostnader Q772 20 829109
Uppl kostn el 38548 0]
Uppl kostnad Extern revisor 35000 6]
Uppl kostn rantor 84 283 757 268
Uppl kostn vatten 20 739 0]
Uppl kostnad arvoden 45 000 0
Uppl lagstadgade soc avg 14 000 0]
Foérutbet hyror/avgifter 377 297 348 726
Summa 624 639 21935103
NOT 17, STALLDA SAKERHETER 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckning 65 268 000 65268 000

NOT 18, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET

Féreningen har haft extra stdmma dar vi fick information om en stor investering med installation av solceller,
batterier och nya platser fér laddning av elbilar och laddbara hybridbilar.

[ E‘/| SJVZVR-7C-ryfE-NABmR Sida 16 av 17




Brf Bergsfallet i Jattesten Arsredovisning 2023
769637-9309

Underskrifter

Denna drsredovisning ar elektroniskt signerad den dag som framgdr av den elektroniska underskriften.

Goteborg
Annica Ekdahl Hariz Dedic
Styrelseledamot Ordférande

Patryk Maciejewski
Sekreterare

Var revisionsberdattelse har ldmnats den dag som framgadr av den elektroniska underskriften.

KPMG
Henrik Blom
Auktoriserad revisor
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Véalkommen till drsredovisningen f6r Brf Bergsfallet i

Jattesten
Styrelsen upprattar hdrmed féljande &rsredovisning for rakenskapsdret 2023-01-01 - 2023-12-31.

Om inte annat sdrskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till Idsning av arsredovisningen

Férvaltningsberdttelse

Forvaltningsberdttelsen innehdller bland annat en allmdn beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksé styrelsens beskrivning med viktig information fran det gdngna rékenskapséret
samt ett férslag p& hur drets vinst eller férlust ska behandlas, som féreningsstdémman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framgd i férvaltningsberdttelsen &r om bostadsrattsféreningen ar dkta eller odkta eftersom
det senare medfér skattekonsekvenser fér den som dger en bostadsratt.

Resultatrdkning

| resultatrakningen kan du se om féreningen har gétt med vinst eller férlust under rakenskapséret. Du kan
ocksé se var féreningens intdkter kommit ifrdn, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebé&r att man
inte bokfér hela kostnaden pé& en géng, utan férdelar den éver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar
alltsd inte ndgot utfldde av pengar. M&nga nybildade féreningar gér stora underskott i resultatrakningen varje
ar vilket vanligtvis beror pd att avskrivningarna fran képet av fastigheten ar sé hdga.

Balansrdkning

Balansrdkningen dr en spegling av foreningens ekonomiska stdllning vid en viss tidpunkt. | en &rsredovisning ar
det alltid rékenskapsdrets sista dag. | balansrdkningen kan du se féreningens tillgdngar, skulder och egna
kapital. | en bostadsrattsférening bestdr eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter),
underhdllsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller férluster. | en balansrakning ar alltid
tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ar det som ar "balansen" i

balansrdkning.

Kassaflédesanalys

Kassaflédet dr bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Médnga gdnger sdger
kassaflodesanalysen mer dn resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket foreningens likviditet (pengar i
kassan) har 6kat eller minskat under &ret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifrdn/har gatt
till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrdkningen till for att forklara
vad siffrorna innebdr. Fér att du som laser &rsredovisningen ska f& mer information finns noter som ar mer
specifika forklaringar till resultat- och balansrdkning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrdkningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel f& information om
investeringar som gjorts under dret och en mer detaljerad beskrivning dver l&nen, hur stora de ar, vilken rénta

de har och nar det dr dags att villkorsdndra dem.

Giltighet

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstémman beslutar om att faststdlla Resultat- och
Balansrdkningen, samt styrelsens férslag till resultatdisposition. | dessa delar gdller dokumentet efter det att
stdmman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberdttelse

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Féreningen har till &ndamal att framja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
uppldta bostadsrattslagenheter under nyttjanderdatt och utan tidsbegrdnsning.

Féreningen har sitt sdte i Goteborg.

Registreringsdatum

Bostadsrattsforeningen registrerades 2019-10-03. Féreningens nuvarande stadgar registrerades 2019-10-03
och deras ekonomiska plan registrerades 2022-02-21 hos Bolagsverket.

Akta férening

Féreningen dr ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdér darmed en dkta
bostadsrattsférening.

Moms

Féreningen &r momsregistrerad.

Fastigheten
Féreningen dger och forvaltar fastigheten nedan:

Fastighetsbeteckning Foérvary  Kommun
Biskopsgdrden 5:5 2022 Goteborg

Fastigheten ar férsdkrad hos Trygg Hansa.

| forsakringen ingdr kollektivt bostadsrattstilldgg féor medlemmarna samt ansvarsférsakring for styrelsen.

Byggnadsdr och ytor
Vardedret ar 2022

Féreningen har 87 bostadsrdtter om totalt 5 456 kvm och 2 lokaler om 124 kvm.

Styrelsens sammanséttning

Frén och med 1januari 2023 till och med den 14 juni 2023:

Lars Haldorsson Ordférande
Jessica Buchholz Styrelseledamot
Olle Kruus Styrelseledamot

Marcus Gunnarsson  Suppleant

Frén den 14 juni 2023 till och med den 31 december 2023:

Hariz Dedic Ordférande

Batoul Javadzadeh  ersdttare tom 20230831
Olga Augustsson ersdttare 20230831 - 202401
Annica Ekdahl Styrelseledamot

Patryk Maciejewski  Styrelseledamot
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Valberedning

Paula Duarte da Costa (sammankallande)

Katarina Odstrém Lindgren

Firmateckning

Féreningens firma tecknas av tvé styrelseledaméter i férening

Revisorer

Henrik Blom Auktoriserad revisor KPMG

Sammantrdden och styrelseméten

Ordinarie féreningsstdmma holls 2023-06-14.

Extra féreningsstdmma holls 2023-08-31 med anledning av val av ersdttare till styrelsen.

Styrelsen har under verksamhetsdret haft 10 protokollférda sammantraden.

Teknisk status

,&rsredovisning 2023

Féreningen fdljer en underhdllsplan som upprattades 2023 och stracker sig fram till 2072. Underhdllsplanen

uppdaterades 2023.

Avtal med leverantérer

Elférbrukning

Elnat

Elbil laddning
Fastighetsforsdkring
Tillaggsforsakring bostadsratt
Besiktning hissar
Hissar service och jour
Insamling av data
Internet

TV grund utbud
Porttelefoni
Jourtjdnst
Kallsortering

Parkering bevakning

Ovrig verksamhetsinformation

Goteborg Energi Din el
Goteborg Energi Nat
Rexolution

Trygg Hansa

Trygg Hansa

Dekra

Schindler Hiss
Infometric

Telia

Telia

Telia

Lds i vast

Prezero

Aimo

Under rakenskapsdret har lokalen haft problem med ventilationen och hyresgéasten har anmalt felet till

styrelsen. Denna handelse har kostat féreningen 91985 kr. En ldgenhet har dven fétt en vattenskada vilket har
kostat foreningen 96 881 kronor. Handelseforloppet ar beskrivet i reklamationen till Tuve Bygg. Styrelsen har

forsokt att f& ersattning i b&dda fall frén Balder.
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Vésentliga héndelser under rékenskapsdret

Ekonomi

Vi har hég inflation i samhallet och det paverkar féreningens ekonomi. Ett I[&n har haft villkorsdndringsdagen
och rantan gick frén 1,6% till 4,87%. Féreningens leverantérer har justerat priser pd sitt arbete efter
prisbasbelopp och féreningen mdste index justera &rsavgiften och hyror.

Foérdndringar i avtal

Féreningen har ny leverantér som tvattar avfallskdrl och Miljorummet.

Ytterligare en ny leverantdér som putsar trappfénstren i det héga huset.

Hyresgdst har fatt en ny dgare vid drsskiftet. | slutet av dret skrevs ett avtal om videodvervakning av
Miljérummet.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid réakenskapsdrets bdrjan var 141 st. Tillkommande medlemmar under &ret var 4 och
avgdende medlemmar under &ret var 10. Vid rdkenskapsérets slut fanns det 135 medlemmar i féreningen. Det
har under @ret skett 4 dverldtelser.
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Flerdrsoéversikt

,&rsredovisning 2023

Nyckeltal 2023 2022 2021 2020
Nettoomsdttning 4 427103 2 023 652 - -
Resultat efter fin. poster -2 057 313 -843 895 - -
Soliditet (%) 77 70 - -
Yttre fond 275 541 108 141 - -
Taxeringsvdrde 113 487 000 - - -
/&rsovgift per kvm uppldten bostadsratt, 694 ) ) )
kr

,&rsovgifternos andel av totala 827 ) ) i
rorelseintakter (%)

Skuldsattning per kvm uppldten

bostczdsrdtt,g:(:D ” news i i i
Skuldsattning per kvm totalyta, kr 11551 11 668 - -
Sparande per kvm totalyta, kr 85 0 - -
Elkostnad per kvm totalyta, kr 14 21 - -
Varmekostnad per kvm totalyta, kr - - - -
Vattenkostnad per kvm totalyta, kr 48 8 - -
Energikostnad per kvm totalyta, kr 161 29 - -
Genomesnittlig skuldranta (%) 2,63 - - -
Rantekdanslighet (%) 17,03 - - -

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.
Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgdngar som ar finansierat med det egna kapitalet.

Skuldsé&ttning - rantebdrande skulder / kvadratmeter bostadsrattsyta respektive totalyta.

Nyckeltalet visar hur hégt beldnad féreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvéands fér att bedéma

méjlighet till nyuppld&ning.

Sparande - (&rets resultat + avskrivningar + kostnadsfért planerat underhdll) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningens intdkter genererar som kan anvéndas till
framtida underhdll. Nyckeltalet bér sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad fér el + vatten + varme) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.

Kostnader for vatten (totalt 139 631 kr) tas ut via drsavgiften genom individuell matning av férbrukningen, och
ingdr darmed i berdkningen av nyckeltalet for drsavgifter under bokslutsdret. Kostnader fér medlemmarnas
elférbrukning ingdr inte i &rsavgiften.

Réntekdnslighet (%) - rantebdrande skulder / ett érs drsavgifter.
Nyckeltalet visar hur manga % arsavgiften behéver hdjas for att bibehdlla kassaflddet om den genomsnittliga

skuldrantan 6kar med 1 procentenhet.
Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (fér smdhus ingdr &ven biyta).

z\rsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som ar uppldtna med bostadsrétt och som
definieras som darsavgift enligt bostadsrattslagen.
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Upplysning vid férlust

,&rsredovisning 2023

Avskrivningar och en del nédvéndiga reparationer, som egentligen borde g& p& garanti, gér att resultatet blev

negativt.

Foérdndringar i eget kapital

Disponering av
féregdende ars

Disponering av

2022-12-31 resultat 6vriga poster 2023-12-31
Insatser 217 615 000 - - 217 615 000
Fond, yttre
. 108 141 - 167 400 275 541
underhall
Balanserat resultat 0] -843 895 -167 400 -1 011295
Arets resultat -843 895 843 895 -2 057 313 -2 057 313
Eget kapital 216 879 246 (0] -2057 313 214 821933
Resultatdisposition
Till féreningsstémmans férfogande stér féljande medel:
Balanserat resultat fére reservering till fond for yttre underhdll -843 895
Arets resultat -2 057 313
Reservering till fond fér yttre underhdll enligt stadgar -167 400
Totalt -3068 608
Styrelsen féreslar att medlen disponeras enligt féljande:
Av fond fér yttre underhdll iansprdktas 0
Balanseras i ny rdkning -3 068 608

Den ekonomiska stéllningen i dvrigt framgdr av féljande resultat- och balansrdkning samt kassaflédesanalys

med tillhérande noter.
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,&rsredovisning 2023

Resultatrdkning

1januari - 31 december Not 2023 2022
Rérelseintdkter

Nettoomsdttning 2 4 427103 2 023 652
Ovriga rérelseintakter 3 150 642 4 624785
Summa rérelseintdkter 4 577 745 6 648 437
Rérelsekostnader

Ovriga externa kostnader 8 -613 752 -3 694 585
Personalkostnader 9 -59 000 0]
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar -2 531748 -843 895
Driftskostnader 4,5,6,7 -1739 661 -604 628
Summa rérelsekostnader -4 944161 -5143108
RORELSERESULTAT -366 416 1505 329
Finansiella poster

Rdanteintdkter och liknande resultatposter 14 293 15 651
Rantekostnader och liknande resultatposter 10 -1705191 -2 364 875
Summa finansiella poster -1690 898 -2 349 224
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -2057 313 -843 895
ARETS RESULTAT -2 057 313 -843 895
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,&rsredovisning 2023

Balansrakning

Tillgadngar Not 2023-12-31 2022-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlédggningstillgdngar

Byggnad och mark 1,17 279 207 358 281739 105
Summa materiella anlédggningstillgdngar 279 207 358 281739105
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 279 207 358 281739105
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 53233 35192
Ovriga fordringar 12 801730 26 049 753
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 13 63 397 21706
Summa kortfristiga fordringar 918 360 26106 651
Kortfristiga placeringar

Kortfristiga placeringar 14 276 000 (0]
Summa kortfristiga placeringar 276 000 0
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 1194 360 26106 651
SUMMA TILLGANGAR 280 401718 307 845 756
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Balansrakning

Eget kapital och skulder Not 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 217 615 000 217 615 000
Fond for yttre underhdll 275 541 108 141
Summa bundet eget kapital 217 890 541 217 723 141
Ansamlad férlust

Balanserat resultat -1 011295 0]
Arets resultat -2 057 313 -843 895
Summa ansamlad férlust -3 068 608 -843 895
SUMMA EGET KAPITAL 214 821933 216 879 246
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 15,17 21266 490 43 403 220
Summa langfristiga skulder 21266 490 43 403 220
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 15 43185 660 21701610
Leverantorsskulder 230 828 130 492
Skatteskulder 155120 339 764
Ovriga kortfristiga skulder 117 048 3456 321
Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 16 624 639 21935103
Summa kortfristiga skulder 44 313 295 47 563 290
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 280 401718 307 845756
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Kassaflédesanalys
1januari - 31 december 2023 2022
Den I6pande verksamheten
Rorelseresultat -366 416 1505 329
Justering av poster som inte ingdr i kassaflédet
Arets avskrivningar 2531748 843 895
2165 332 2 349 224
Erhéllen réanta 14 293 15 651
Erlagd ranta -2 378177 -1607 607
Kf:ssqflod? fran I6pande verksamheten fére férandringar av 198 551 757 268
rérelsekapital
Foérdndring i rérelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar 24 435 140 -24 702722
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder -24 061 060 25104 412
Kassafléde fran den I6pande verksamheten 175 529 1158 958
Investeringsverksamheten
Férvarv av materiella anlaggningstillgdngar (0] -282 583 000
Foérvarv av finansiella tillgdngar -276 000 0]
Kassafléde fran investeringsverksamheten -276 000 -282 583 000
Finansieringsverksamheten
Bundet eget kapital (0] 217 615 000
Upptagna l&n (o) 65268 000
Amortering av 1&n -652 680 -163 170
Kassafléde fran finansieringsverksamhet -652 680 282719 830
ARETS KASSAFLODE -753 151 1295788
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 1403 929 (0]
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 650778 1403 929

Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.
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Noter

NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Bergsfallet i Jattesten har upprattats enligt Arsredovisningslcgen och
Bokféringsnédmndens allmdnna rdd 2012:1 (K3), drsredovisning och koncernredovisning och 2023:1,
kompletterande upplysningar m.m. i bostadsrattsféreningars &rsredovisningar.

Samma varderingsprinciper har anvants som féregdende ar.

Redovisning av intdkter
Intakter bokfoérs i den period de avser oavsett ndr betalning eller avisering skett.

| drsavgiften ingdr kostnader for bredband, vatten och varme.

Anléaggningstillgangar

Materiella anladggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvdarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart éver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig p&

beddmd ekonomisk livslangd av tillgédngen.
Foéljande avskrivningstider tilldimpas:
Byggnad 1-6,67 %

Markvdardet ar inte féremal fér avskrivning. Bestdende vardenedgdng hanteras genom nedskrivning.
Féreningens finansiella anlédggningstillgdngar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgédngen pé
balansdagen har ett Idgre varde an anskaffningsvdrdet sker nedskrivning till det Iagre vardet.

Omsdttningstillgdngar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Fdreningens fond fér yttre underhdll

Reservering till fond for yttre underhdll enligt stadgar gors i &rsbokslutet. Férslag till iansprékstagande av
fond for yttre underhdll for &rets periodiska underhdll Idmnas i resultatdispositionen.

Skatter och avgifter

Foéreningen ar befriad fran fastighetsavgiften de férsta femton aren. Detta utgdr frén fastighetens
nybyggnadsar. Lokaler beskattas med 1,00 % av lokalernas taxeringsvarde.

Fastighetslan

L&n med en bindningstid pd ett &r eller mindre tas i &rsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflédesanalys
Kassaflédesanalysen har uppréattats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.
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NOT 2, NETTOOMSATTNING 2023 2022
Arsavgifter bostdder 3 430 668 1616 578
Hyresintdkter lokaler, moms 156 486 36 071
Hyresintdkter garage 395 450 184 757
Hyresintdkter p-plats 57 877 23 520
Deb. fastighetsskatt, moms 6 804 0
Intdkter kabel-TV 215 064 101 888
Hyres- och avgiftsrabatt -8 055 -19 317
Hyres- och avgiftsrabatt, moms -12 878 0]
Vatten 0 2563
Varmvatten, moms 141 079 0
El, moms 1482 0]
Uppvdrmning 3564 0
Uppvdrmning, moms 6 696 0]
Nycklar/l&s vidarefakturering 60 0]
Pantsattningsavgift 8715 66 895
Overlatelseavgift 5147 o]
Andrahandsuthyrning 15 673 2818
Vidarefakturerade kostnader (0] 7 894
Vidarefakturerade kostnader, moms 3270 0]
Ores- och kronutj@dmning 1 -15
Summa 4 427103 2023 652
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2023 2022
Fakturerade kostnader 12 506 0]
Vidarefakturerade kostnader, moms 25% 137 137 0
Ovriga intékter 863 4 624 365
Aterbdring forsakringsbolag 136 420
Summa 150 642 4 624785
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NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2023 2022
Fastighetsskotsel enl avtal 14 872 6750
Fastighetsskotsel utdver avtal 9 428 4938
Larm och bevakning (0] 8 688
Stddning utdver avtal 11711 6]
Géardkostnader 32 035 0
Gemensamma utrymmen 17 487 3388
Sophantering 3534 5938
Garage/parkering 622 0
Snéréjning/sandning 11 470 0]
Serviceavtal 24 988 23080
Summa 126 148 52782
NOT 5, REPARATIONER 2023 2022
Fastighetsforbattringar 57 951 0]
Hyreslokaler 4 951 0
Tvattstuga 386 0]
Trapphus/port/entr 3622 0]
Vind 47 488 0]
Dérrar och l&s/porttele 37 897 1421
Overnattn./gdstldgenhet 70 000 0
Ventilation 30 047 0]
Elinstallationer 11 824 10 432
Tele/TV/bredband/porttelefon 1922 0
Hissar 53586 10 651
Mark/gard/utemiljé 11100 0
Garage/parkering 971 0]
Vattenskada 18 589 0]
Skador/klotter/skadegérelse 2218 0
Summa 292 551 22504
NOT 6, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2023 2022
El 633 974 117 703
Vatten 265 201 45 820
Sophdmtning/renhdlining 183 944 44184
Summa 1083119 207 707
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NOT 7, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2023 2022
Fastighetsforsakringar 52 880 41253
Bredband 172 094 23 331
Fastighetsskatt 12 870 257 051
Summa 237 844 321635
NOT 8, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2023 2022
Kreditupplysning 657 1251
Tele- och datakommunikation 13120 20 737
Revisionsarvoden extern revisor 33712 52 625
Foérvaltningsarvode enl avtal 347 466 241508
Overldtelsekostnad 3933 o]
Pantsdttningskostnad 2 625 0
Administration 10 599 1246 910
Konsultkostnader 58 485 64 537
Ovriga externa kostnader avdragsgillt 143 155 2067 016
Summa 613 752 3694 585
NOT 9, PERSONALKOSTNADER 2023 2022
Styrelsearvoden 45 000 0]
Arbetsgivaravgifter 14 000 0
Summa 59 000 (0]
NOT 10, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE

RESULTATPOSTER 2023 2022
Réntekostnader fastighetslan 1705 191 468 226
Ranta checkrakning (0] 1896 274
Ovriga rantekostnader 0 375
Summa 1705 191 2364875
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NOT 11, BYGGNAD OCH MARK 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerat anskaffningsvdrde

Ing&ende 282 583 000 179 741 000
Arets inkép o) 102 842 000
Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde 282583 000 282583 000
Ackumulerad avskrivning

Ingdende -843 895 0
Arets avskrivning -2 531748 -843 895
Utgdende ackumulerad avskrivning -3 375 643 -843 895
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 279 207 358 281739105
| utgdende restvdrde ingar mark med 7110 554 502 710 554 502
Taxeringsvdrde

Taxeringsvdrde byggnad 97 124 000 97 124 000
Taxeringsvdrde mark 16 363 000 16 363 000
Summa 113 487 000 113 487 000
NOT 12, OVRIGA FORDRINGAR 2023-12-31 2022-12-31
Skattekonto 150 952 171
Fordringar samfallighet/kreditfakturor (0] 3744
Ovriga kortfristiga fordringar (0] 108 141
Avrakning ovrigt (0] 24 533 767
Transaktionskonto 451 844 833508
Borgo rantekonto 198 934 570 421
Summa 801730 26 049 753
NOT 13, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH

UPPLUPNA INTAKTER 2023-12-31 2022-12-31
Forutbetalda kostnader (0] 21706
Forutbet forsakr premier 26 435 0
Foérutbet bredband 36 962 ¢}
Summa 63 397 21706
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NOT 14, KORTFRISTIGA PLACERINGAR 2023-12-31 2022-12-31
Kortfristig placering 1 276 000 0]
Summa 276 000 (o)

NOT 15, SKULDER TILL

Villkors- Rdntesats Skuld Skuld
KREDITINSTITUT &ndringsdag 2023-12-31 2023-12-31 2022-12-31
Stadshypotek 2024-03-01 4,87 % 21484 050 21701610
Stadshypotek 2026-09-01 2,60 % 21484 050 21701610
Stadshypotek 2024-09-01 2,42 % 21484 050 21701610
Summa 64 452150 65104 830
Varav kortfristig del 43185 660 22791000

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 62 276 550 kr.

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av Idnen som har slutbetalningsdag
inom ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under ndsta
rakenskapsar.

NOT 16, UPPLUPNA KOSTNADER OCH

FORUTBETALDA INTAKTER 2023-12-31 2022-12-31
Upplupna kostnader Q772 20 829109
Uppl kostn el 38548 0]
Uppl kostnad Extern revisor 35000 6]
Uppl kostn rantor 84 283 757 268
Uppl kostn vatten 20 739 0]
Uppl kostnad arvoden 45 000 0
Uppl lagstadgade soc avg 14 000 0]
Foérutbet hyror/avgifter 377 297 348 726
Summa 624 639 21935103
NOT 17, STALLDA SAKERHETER 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckning 65 268 000 65268 000

NOT 18, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET

Féreningen har haft extra stdmma dar vi fick information om en stor investering med installation av solceller,
batterier och nya platser fér laddning av elbilar och laddbara hybridbilar.
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Underskrifter

Denna drsredovisning ar elektroniskt signerad den dag som framgdr av den elektroniska underskriften.

Goteborg
Annica Ekdahl Hariz Dedic
Styrelseledamot Ordférande

Patryk Maciejewski
Sekreterare

Var revisionsberdattelse har ldmnats den dag som framgadr av den elektroniska underskriften.

KPMG
Henrik Blom
Auktoriserad revisor
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